Instituto Municipal de Vivienda de Leén, Guanajuato (IMUVI)
CORRESPONDIENTES AL PRIMER TRIMESTRE 2021

NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

Los Estados Financieros de los entes publicos, proveen de informacién financiera a los principales usuarios
de la misma, al Congreso y a los ciudadanos.

El objetivo del presente documento es la revelacién del contexto y de los aspectos economicos financieros
mas relevantes que influyeron en las decisiones del periodo, y que deberdn ser considerados en la
elaboracién de los estados financieros para la mayor comprension de los mismos y sus particularidades.

De esta manera, se informa y explica la respuesta del gobierno a las condiciones relacionadas con la
informacién financiera de cada periodo de gestién; ademds, de exponer aquellas politicas que podrian
afectar la toma de decisiones en periodos posteriores.

7

% Las notas de gestién administrativa deben contener los siguientes puntos:

Contenido

A T T ORI oot ST A R A R N A e AR K 38 A B A SR P T
2. Describir el panorama ECONOMICO Y FINANCIEIO: ....cooviiiiiiiiiiiiiiiiis s 2
3. AULOTTZACION B HISTORIAL iivcisiisvasvasstisononissssssssss sranss oansssmas assmsssnressssossssanmenssesrsvass s #4048 EREL 00T snmmsn Kagsbonystsansins 2
4. Organizacion y ODJETO SOCIAL: ....iuiiiirieii e 2
5. Bases de Preparacion de 10s EStados FINANCIEIOS: ..........ccccciiriremrnsersssesisssssssmsssnsssisssssssissssssssssissasnsenss &
6. Politicas de Contabilidad SigNifICAtIVAS:......vereeuerreceerrrs it D
7. Posiciéon en Moneda Extranjera y Proteccion por Riesgo Cambiario: ..o 6
8. Reporte ANAlItiCO Al ACHIVO: ....civeeuirereee ettt bbb e 7
9. Fideicomisos, Mandatos y Analogos:

10.
11.
12.
13.
14.
15
16.
17.




Instituto Municipal de Vivienda de Le6n, Guanajuato (IM uVvl)
CORRESPONDIENTES AL PRIMER TRIMESTRE 2021

1. Introduccion:
Breve descripcion de las actividades principales de la entidad.

Llevar el proceso de regularizacién de fraccionamientos de origen irregular, contenidos en los poligonos de
actuacién concertada e introduccién de servicios basicos de agua, drenaje y electrificacion.

Dar certeza juridica a las personas que adquirieron un terreno en un fraccionamiento de origen irregular y
fue susceptible de regularizarse, al otorgarles el titulo o escritura publica que ampare la propiedad de su

terreno.

Instalar, en coordinaciéon con SAPAL tomas publicas de agua potable en colonias que no cuenten con el
servicio.

2. Describir el panorama Econémico y Financiero:
Se informara sobre las principales condiciones econémico-financieras bajo las cuales el ente publico estuvo

operando; y las cuales influyeron en la toma de decisiones de la administracion; tanto a nivel local como
federal.

Las condiciones econémico-financieras con las que ha estado operando el Instituto, es con el apoyo del
Municipio en el otorgamiento de un subsidio para el costo operativo y la autorizacion de proyectos
estratégicos para operar programas federales de subsidios a la vivienda. Asi también se han autorizado
recursos del Ramo 33 para la introduccién de servicios en fraccionamientos. La recuperacion de los créditos
otorgados se utiliza para el otorgamiento de nuevos créditos y proyectos de inversion.

3. Autorizacion e Historia:

Se informara sobre:
a) Fecha de creacion del ente.

El Instituto Municipal de Vivienda de Leén, Guanajuato (IMUVI), fue creado como organismo publico
descentralizado de la Administracién Pablica Municipal el 7 de febrero de 1998

b) Principales cambios en su estructura (interna histéricamente).
Hasta el momento no ha habido cambios en la estructura.

4. Organizacién y Objeto Social:

Se informara sobre:

a) Objeto social. e
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Promover y ejecutar la politica municipal de vivienda, con base en criterios de aprovechamiento de suelo
urbano, el fomento a la produccién de vivienda y el apoyo a la demanda de familias de bajos ingresos, para
la obtencién de una vivienda digna, decorosa y econdmica; fomentando la produccién social e industrial de
vivienda popular y de interés social en el Municipio e implementar programas de regularizacién en tenencia
de la tierra.

b) Principal actividad.

Actualmente la principal actividad es la emisién de titulos o escrituras de propiedad a las familias que
adquirieron un terreno en un fraccionamiento de origen irregular y fue susceptible de regularizacién, dando
certeza juridica al patrimonio familiar, asi como la edificacion de vivienda vertical para su puesta en venta
para aquellas familias de bajos recursos.

c) Ejercicio fiscal (mencionar, por ejemplo: enero a diciembre de 2019).

El ejercicio fiscal es el comprendido del 1° de Enero al 31 de Diciembre de 2021,

d) Régimen juridico (Forma como esta dada de alta la entidad ante la S.H.C.P., ejemplos: S.C., S.A., Personas
morales sin fines de lucro, etc.).

El Instituto Municipal de Vivienda de Leén, Guanajuato (IMUVI) esta registrado ante la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, como persona moral no contribuyente.

e) Consideraciones fiscales del ente: Revelar el tipo de contribuciones que esté obligado a pagar o retener.

El Instituto Municipal de Vivienda de Ledn, Guanajuato (IMUVI) tiene como obligaciones fiscales, las de
retenedor de impuestos sobre némina, por servicios profesionales y por arrendamiento, asimilados salarios

y retenedor del Impuesto al Valor Agregado por las retenciones realizadas a las empresas que prestan
servicios de personal.

f) Estructura organizacional basica.
*Anexar organigrama de la entidad.
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g) Fideicomisos, mandatos y andlogos de los cuales es fideicomitente o fideicomisario.
Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no es fideicomitente o fideicomisa rio de algun fideicomiso.

5. Bases de Preparacion de los Estados Financieros:
Se informara sobre;

a) Si se ha observado la normatividad emitida por el CONAC y las disposiciones legales aplicables.

Se ha observado la normatividad emitida por el CONAC y las disposiciones legales aplicables.

b) La normatividad aplicada para el reconocimiento, valuacién y revelacién de los diferentes rubros de la
informacién financiera, asi como las bases de medicién utilizadas para la elaboracién de los estados
financieros; por ejemplo: costo histérico, valor de realizacién, valor razonable, valor de recuperacién o

cualquier otro método empleado y los criterios de aplicacién de los mismos.

Los estados financieros se formulan de conformidad con la ley General de Contabilidad Gubernamental. El
IMUVl lleva los registros contables aplicando los Postulados Basicos de Contabilidad Gubernamental

c) Postulados bésicos.

a) Sustancia econdmica.

b) Entes Publicos. /
c) Existencia Permanente.

d) Revelacidn Suficiente.

e) Importancia Relativa.
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f) Registro e Integracidn Presupuestaria.

d) Normatividad supletoria. En caso de emplear varios grupos de normatividades (normatividades
supletorias), debera realizar la justificacion razonable correspondiente, su alineacién con los PBCG y a las
caracteristicas cualitativas asociadas descritas en el MCCG (documentos publicados en el Diario Oficial de la
Federacion, agosto 2009).

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no aplica normatividad supletoria.

e) Para las entidades que por primera vez estén implementando la base devengado de acuerdo a la Ley de
Contabilidad, deberan:

*Revelar las nuevas politicas de reconocimiento:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto ya ha aplicado la base de devengado de acuerdo a la Ley
de Contabilidad.

*Plan de implementacion:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto ya ha aplicado la base de devengado de acuerdo a la Ley
de Contabilidad.

*Revelar los cambios en las politicas, la clasificacion y medicién de las mismas, asi como su impacto en la
informacion financiera:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto ya ha aplicado la base de devengado de acuerdo a la Ley
de Contabilidad.

6. Politicas de Contabilidad Significativas:

Se informara sobre:

a) Actualizacion: se informara del método utilizado para la actualizacién del valor de los activos, pasivos y
Hacienda Publica/Patrimonio y las razones de dicha eleccion. Asi como informar de la desconexién o
reconexidn inflacionaria:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no lleva a cabo la actualizacién de activos, pasivos y
Hacienda Publica/Patrimonio.

b) Informar sobre la realizacion de operaciones en el extranjero y de sus efectos en la informacién
financiera gubernamental:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no realiza operaciones en el extranjero.

c) Método de valuacion de la inversién en acciones de Compafiias subsidiarias no consolidadas’y asociadas:
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Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene inversiones en acciones de compaifiias subsidiarias
no consolidadas y asociadas.

d) Sistema y método de valuacién de inventarios y costo de lo vendido:

Se aplica el registro de inventarios a precio de adquisicion y el costo se registra a valor histdrico.

e) Beneficios a empleados: revelar el célculo de la reserva actuarial, valor presente de los ingresos
esperados comparado con el valor presente de la estimacion de gastos tanto de los beneficiarios actuales
como futuros:

Por ser un organismo publico descentralizado de la Administracion Piablica Municipal, los beneficios de los
empleados estan referidos en el reglamento Interno de Trabajo. No se aplican estudios actuariales para
determinar el valor presente de los ingresos esperados comparado con el valor presente de la estimacion de
gastos tanto de los beneficiarios actuales como futuros.

f) Provisiones: objetivo de su creacidn, monto y plazo:

Provisiones de pasivos con monto variable y con un plazo no superior al ejercicio fiscal, con el objetivo de
llevar un control presupuestal y financiero.

g) Reservas: objetivo de su creacion, monto y plazo:
Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene creadas reservas.

h) Cambios en politicas contables y correccion de errores junto con la revelacién de los efectos que se
tendrd en la informacioén financiera del ente publico, ya sea retrospectivos o prospectivos:

La politica implantada es que cuando se detecta el error, es corregido y surte los efectos en el ejercicio en
que ocurre.

i) Reclasificaciones: Se deben revelar todos aquellos movimientos entre cuentas por efectos de cambios en
los tipos de operaciones:

Las reclasificaciones de realizan cuando se detecta el error y surte los efectos en el ejercicio en que ocurre.
j) Depuracién y cancelacion de saldos:
Las cuentas contables, que realizada la investigacion de su creaciéon y movimientos, no tengan soporte

documental o razén de su creacion, se realiza su depuracién, surtiendo los efectos en el ejercicio en que
ocurre,

7. Posicion en Moneda Extranjera y Proteccién por Riesgo Cambiario:

Se informard sobre:

a) Activos en moneda extranjera:
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Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene activos en moneda extranjera.

b) Pasivos en moneda extranjera:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene pasivos en moneda extranjera.

¢) Posicién en moneda extranjera:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no maneja cuentas en moneda extranjera.

d) Tipo de cambio:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no maneja cuentas en moneda extranjera.

e) Equivalente en moneda nacional:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no ma neja cuentas en moneda extranjera.

Lo anterior por cada tipo de moneda extranjera que se encuentre en los rubros de activo y pasivo.

Adicionalmente se informara sobre los métodos de proteccién de riesgo por variaciones en el tipo de
cambio,

8. Reporte Analitico del Activo:
Debe mostrar la siguiente informacién:

a) Vida atil o porcentajes de depreciacién, deterioro o amortizacién utilizados en los diferentes tipos de
activos:

Mobiliario y Equipo de Oficina 10%
Equipo de Administracion 10%
Equipo de Computo 33.30%
Equipo de transporte 20%
Equipos y aparatos audiovisuales 10%
Camaras fotograficas y de video 10%
Magquinaria y otros equipos 10%

b) Cambios en el porcentaje de depreciacién o valor residual de los activos:

El equipo de computo pasé de ser del 30% al 33.30%
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El equipo de transporte pasé de ser del 25% al 20%
c) Importe de los gastos capitalizados en el ejercicio, tanto financieros como de investigacion y desarrollo:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no ha realizado capitalizacion de gastos financieros o de
investigacion y desarrollo.

d) Riesgos por tipo de cambio o tipo de interés de las inversiones financieras:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene inversiones financieras.

e) Valor activado en el ejercicio de los bienes construidos por la entidad:

Esta nota no le aplica al ente publico.

f) Otras circunstancias de cardacter significativo que afecten el activo, tales como bienes en garantia,
sefialados en embargos, litigios, titulos de inversiones entregados en garantias, baja significativa del valor
de inversiones financieras, etc.:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene bienes en garantia.

g) Desmantelamiento de Activos, procedimientos, implicaciones, efectos contables:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no ha desmantelado bienes.

h) Administracién de activos; planeacion con el objetivo de que el ente los utilice de manera mds efectiva:

Esta nota no le aplica al ente publico.

Adicionalmente, se deben incluir las explicaciones de las principales variaciones en el activo, en cuadros
comparativos como sigue:

a) Inversiones en valores:
Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene inversiones en valores.
b) Patrimonio de Organismos descentralizados de Control Presupuestario Indirecto:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene patrimonio de organismos descentralizados de
control presupuestario indirecto.

c) Inversiones en empresas de participacion mayoritaria:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene inversiones en empresa de participacion
mayoritaria.

d) Inversiones en empresas de participacion minoritaria:
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Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene inversiones en empresa de participacién
minoritaria.

e) Patrimonio de organismos descentralizados de control presupuestario directo, segun corresponda:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene patrimonio de organismos descentralizados de
control presupuestario directo.

9. Fideicomisos, Mandatos y Anélogos:

Se deberd informar:

a) Por ramo administrativo que los reporta:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene fideicomisos, mandatos y anélogos.

b) Enlistar los de mayor monto de disponibilidad, relacionando aquéllos que conforman el 80% de las
disponibilidades:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no tiene fideicomisos, mandatos y analogos.

10. Reporte de la Recaudacion:

a) Anilisis del comportamiento de la recaudacién correspondiente al ente publico o cualquier tipo de
ingreso, de forma separada los ingresos locales de los federales:

Esta nota no le aplica al ente publico.
b) Proyeccién de la recaudacién e ingresos en el mediano plazo:

Esta nota no le aplica al ente publico.
11. Informacién sobre la Deuda y el Reporte Analitico de la Deuda:

a) Utilizar al menos los siguientes indicadores: deuda respecto al PIB y deuda respecto a la recaudacién
tomando, como minimo, un periodo igual o menor a 5 afios.

Esta nota no le aplica al ente publico.
b) Informacién de manera agrupada por tipo de valor gubernamental o instrumento financiero en la que se
consideren intereses, comisiones, tasa, perfil de vencimiento y otros gastos de la deuda.

* Se anexara la informacién en las notas de desglose.

Esta nota no le aplica al ente publico.
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12. Calificaciones otorgadas:

Informar, tanto del ente publico como cualquier transaccion realizada, que haya sido sujeta a una
calificacion crediticia;

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no ha realizado transacciones sujetas a calificacién
crediticia.

13. Proceso de Mejora:

Se informaré de:

a) Principales Politicas de control interno:

Administracion, resguardo, Manejo y utilizacién de bienes muebles.

Administracién y uso de vehiculos.

Administracion presupuestal y financiera del patrimonio.

Administracion de la cartera de acreditados.

b) Medidas de desempefio financiero, metas y alcance:

Se esta en continuo proceso de disminucién de gastos e implementacion de medidas de austeridad.

14. Informacidén por Segmentos:

Cuando se considere necesario se podrd revelar la informacion financiera de manera segmentada debido a
la diversidad de las actividades y operaciones que realizan los entes publicos, ya que la misma proporciona
informacion acerca de las diferentes actividades operativas en las cuales participa, de los productos o
servicios que maneja, de las diferentes 4reas geograficas, de los grupos homogéneos con el objetivo de
entender el desempefio del ente, evaluar mejor los riesgos y beneficios del mismo; y entenderlo como un
todo y sus partes integrantes.

Consecuentemente, esta informacién contribuye al analisis mas preciso de la situacion financiera, grados y
fuentes de riesgo y crecimiento potencial de negocio.

Esta nota no le aplica al ente publico.
15. Eventos Posteriores al Cierre:

El ente puablico informard el efecto en sus estados financieros de aquellos hechos ocurridos en el periodo
posterior al que informa, que proporcionan mayor evidencia sobre eventos que le afectan econdmicamente
Y que no se conocian a la fecha de cierre.

Esta nota no le aplica al ente publico.
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16. Partes Relacionadas:

Se debe establecer por escrito que no existen partes relacionadas que pudieran ejercer influencia
significativa sobre la toma de decisiones financieras y operativas:

Esta nota no le aplica al ente publico. El Instituto no realiza operaciones con partes relacionadas.
17. Responsabilidad Sobre la Presentacién Razonable de la Informacién Contable:

La Informacién Contable esta firmada en cada pégina de la misma y se incluye al final la siguiente leyenda:
“Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son razonablemente
correctos y son responsabilidad del emisor”. Lo anterior, no es aplicable para la informacién contable
consolidada.

Nota 1: En cada una de las 16 notas de gestion administrativa el ente publico debera poner la nota
correspondiente 0 en su caso la leyenda “Esta nota no le aplica al ente publico” y una breve

explicacion del motivo por el cual no le es aplicable.
//
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